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MIKKELIN KAUPUNKI 7104
Asumisen ja toimintaymparistdn palvelualue / Kaupunkikehitys :
Maankayttd ja kaupunkirakenne

PL 33, 50101 Mikkeli

Minna Frosti

Kaavoitusinsinoori, puh. 040 129 4250
e-mail: minna.frosti@mikkeli.fi

SAIRILAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS, HARKANIEMEN TUVAT

YLEISKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
Koskee osaa tilasta Pulkkinen 491-434-10-0

Vireilletulosta ilmoitettu 23.3.2021
Kaupunkiympéristolautakunta hyviksynyt 15.6.2021
Kaupunginhallitus hyviksynyt alustavasti 21.6.2021
Nihtiville 28.7.-31.8.2021

Kaupunginhallitus hyviksynyt
Kaupunginvaltuusto hyviksynyt
Lainvoimainen
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RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

Tunnistetiedot
Suunnittelualue kuuluu 5.5.2003 hyvéksyttyyn Sairilan rantaosayleiskaava-alueeseen. Yleiskaavan
muutos késittdd osaa tilasta Pulkkinen 491-434-10-0.

Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Ylimmaéinen jarven ranta-alueella noin kahdeksan kilometrid Mikkelin keskustasta
itadn.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan tyonimeni on “Sairilan rantaosayleiskaavan muutos, Harkdnimen Tuvat”.
Kaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Harkdniemen Tuvat loma-asuntoalueen kehittiminen

mahdollistamalla lisérakentaminen; yksi uusi lomarakennus RM-1 alueelle seké pienié erilisié saunoja
lomarakennuksille ja talousrakennuksia. Liséksi esitetdéin kantatilalle rantasaunaa; rakennusala on
Sirplahden rannalla.

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Hanke tuli vireille, kun Maankéyttd ja kaupunkirakenne- yksikdn toimesta naapurialueiden
maanomistajia ja muitakin osallisia kuultiin kirjelmélld 23.3.2021. OAS:sta ja luonnoksesta kaavan
muutokseksi on osallisilla mahdollisuus antaa lausunto tai esittdd mielipiteensd. Ne otetaan huomioon
mahdollisuuksien mukaan ehdotusta laadittaessa; ehdotusvaiheessa kuullaan myos osallisia.

Annetuista lausunnoista, mielipiteisté ja muistutuksista kaavan laatija antaa vastineen.

Yleiskaavan muutos
Kaava-alue késittdd Ylimmdéisen jidrven ranta-alueen, jossa Hérkédniemen Tuvat vuokraa
ympérivuotisessa vuokrakéytdssé olevaa seitsemdd lomarakennusta.

2.3 Kaavan toteuttaminen

3.1

Kaavan toteuttaminen alkaa sen jélkeen, kun kaavamuutoksen hyviksymispéitds on lainvoimainen.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueella on seitsemin hyvi tasoista, 100-120 k-m2:n suuruista, puolitoistakerroksista lomarakennusta
seka talousrakennuksia, mm. kaksi rantasaunaa. Alue on osa noin 140 ha késittiavistd Pulkkinen tilasta.



Kuvia alueen lomarakennuksista sisdltd sekd rannasta.

3.2.1. Ympériston tila, luonnonympéristo
Luonnonolot
Alueella on kuusivaltainen sekametsd, joka on FSC sertifioitu. Tadmi tarkoittaa vastuullista metsien
kayttod ja hoitoa.

Vesistit ja vesitalous
Alue rajoittuu Ylimmaéinen jérveen. Kaikki lomarakennukset on liitetty Sairilan vesiosuuskunnan vesi-
ja jatevesiverkostoon.

Maa- ja metsitalous
Matkailupalvelujen alueiden (RM-1) ulkopuolinen alue on maa- ja metsitalousaluetta (M-1).

3.1.2 Rakennettu ympéristo

Yhdyskuntarakenne

Alue on loma-asuntoaluetta, jolle on tarkoitus kaavamuutoksella saada lisdd rakennusoikeutta yhden
lomarakennuksen ja erillisten saunojen seka tilan rantasaunan rakentamiseksi. Tieyhteydet sekd vesi- ja
jétevesiverkosto ovat valmiina.

Palvelut
Palvelut saadaan Mikkelista.

Tyépaikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueen toteuttaminen tuo rakennusalan tydomahdollisuuksia alueelle.

Tekninen huolto
Alueella olevaan vesi- ja jatevesiverkostoon liitetdidn myShemmin rakennettavat rakennukset.



G N N : 5
Ote Sairilan vesiosuukunnan vesi- ja jitevesiverkoston kartasta. Kaikki lomarakennukset on liitetty
tahén verkostoon.

3.1.3 Maanomistus
Kaavoitettavan alueen omistaa yksityinen maanomistaja.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaavassa ei ole merkintdjd taikka méaérdyksid suunnittelualueelle.

Ki[n1 aala)|

g

ma 8.611

r 1 .
e L Paallil

Ote Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelmasta.
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3.3 Yleiskaavassa suunnittelualueella loma-asuntoalue RA/2 ja matkailupalvelujen alue RM-1, 500 sekd
maa- ja metsétalousvaltainen alue (M-1).

Ote rantaosayleiskaavasta

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, piédtokset ja selvitykset

yleiskaava on hyviksytty 5.5.2003.

Mikkelin kaupungin rakennusjérjestys on hyvéksytty 22.5.2017, tullut voimaan 1.7.2017.
OAS 22.3.2021 ja luonnos 22.3.2021 yleiskaavan muutokseksi.

ehdotus yleiskaavan muutokseksi 28.5.2021.

YLEISKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Kaavan suunnittelun tarve
Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

4.2 Suunnittelun kiynnistiminen ja sitii koskevat piatokset
Kaavahanke on kéynnistynyt maanomistaja, kaavan laatijan, kaupunginarkkitehti Ilkka Tarkkasen ja
kaavoitusinsinoori Minna Frostin keskustelujen 19.1.2021 jilkeen. Maankéytto ja kaupunkirakenne-
yksikkd kirjelmalladn 23.3.2021 on kuullut alueen maanomistajia sekd pyytdnyt ao. viranomaisten
lausunnon OAS:sta ja luonnoksesta 22.4.2021 mennessi. Ehdotus oli ndhtidvana 28.7. —31.8.2021.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat, laitokset, yritykset, pelastuslaitos,
rakennusvalvonta, yhdyskuntatekniikka ja ympéristd, Mikkelin seudun ympéristdpalvelut,
kaupunkiympéristolautakunta, kaupunginhallitus, ELY-keskus, Eteld-Savon maakuntaliitto ja Suur-
Savon Energia Oy.

4.3.2 Vireilletulo
Kaavahanke tuli vireille, kun Maankéyttd ja kaupunkirakenne- yksikko l&hetti kirjelmén, OAS:m ja
luonnoksen osallisille.



Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt
Kuten kohdassa 2.1 Kaavaprosessin vaiheet. Kaavahankkeesta on ilmoitettu osallisille Maankaytto ja
kaupunkirakenne- yksikon toimesta 23.3.2021. Osallisille on varattu 28.7.-31.8.2021 vilisen aikana
tilaisuus esittdd lausuntonsa ja mielipiteensa.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteisty0 jarjestetddn kaavaprosessin aikana tarvittaessa.

4.4 Yleiskaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Lahtokohtana on muuttaa yleiskaavaa niin, ettd Hérk&niemen Tuvat lomakylélle turvataan sen
kehittdiminen, joka mahdollistaa yhden lomarakennuksen sekd pienien saunoja ja talousrakennusten
rakentamisen.

Kunnan asettamat tavoitteet
Kaupungin edustajat ovat keskustelussa todennut, ettd kaupunki suhtautuu myonteisesti hankkeeseen.

Maanomistajien tavoitteet
Maanomistajan tavoitteena on saada hyviksytty ja toteutettua esitetty kaavamuutos.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
OAS- ja luonnosvaiheen jilkeen tavoitteita tarkennetaan.

4.4.3 Kaavan ratkaisun valinta ja perusteet
Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Lausunnoissa ja mahdollisissa muistutuksissa esitetyt asiat otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa.

4.4.4 Suunnitteluvaiheiden Kisittelyt ja piaatokset
Kuten kohdassa 2.1.

YLEISKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueella on seitsemén hyvitasoista lomarakennusta. Loma-asuntoalueen (RA/2) alue
muutetaan matkailupalvelujen alueeksi (RM-1, 480 kem?2, ra/3). Alueella on kolme lomarakennusta 415
kem?2. Kahdelle lomarakennukselle saisi rakentaa pienet (enintddn 15 kem2) erilliset saunat sekd
talousrakennuksia yhteensé 65 kem?2.

Matkailupalvelujen (RM-1, 500) alueella on neljd lomarakennusta, 435 kem?2 ja talousrakennuksia 50
kem?2; yhteensd 485 km2. Kaavamuutoksen mukaan (RM-1, 700) kerrosalan lisdys olisi 215 km2. Se
mahdollistaisi yhden uuden lomarakennuksen seki erillisten pienten saunojen (enintddn 15 kem?2
rakentamisen lomarakennuksille, joista se puuttuu.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa n. 1,7 kilometrid ja muunnettua rantaviivaa n. 1,0
kilometrid. Alueen seitsemidn lomarakennusta vastaa mitoitusta 4,1 rakennuspaikka/ todellinen
rantakilometri ja 7,0 rakennuspaikka/ muunnettu kilometri.

Matkailupalvelujen alueille tulisi yhteensé yksi uusi lomarakennus ja talousrakennuksia seké rantasauna.
Mitoitus alueella muuttuisi kahdeksaan rakennuspaikkaan/muunnettu rantakilometri. Kysymys on
kaupungin keskustan ldheisyydessd olevasta matkailuyrityksestd; tasokkaasta ympéri vuoden kaytdssé
olevasta lomakylésti ja sen toiminnan jatkamisesta sekd kehittimisestd, joten kaavamuutoksessa esitetty
mitoitus on perusteltavissa.

5.1.2 Palvelut
Kaavassa ei ole esitetty muita kuin matkailupalveluja; muut palvelut saadaan Mikkeli keskustasta.



5.2 Ympiériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet
Kaavan toteutusta ohjaa kaavaméairiykset ja valvoo rakennusvalvonta rakennuslupien yhteydessa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Alueella on kaksi korttelialuetta, kuten voimassa olevassa kaavassa.

5.3.2 Muut alueet
Muut alueet sdilyvat maa- ja metsidtalousalueena.
5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset (asukkaiden arkieldmin laatu,
terveys, turvallisuus ja viihtyisyys, erityisryhmat)
Ei merkittdvaa vaikutusta. Kysymys on kdytossé olevasta lomakyldalueesta.

Ympiiristoon kohdistuvat vaikutukset (pinta- ja pohjavedet, maaperd, vesistot, luonnon monimuotoisuus,
luonnonvarat, kasvillisuus, eldimistd, ilma, melu)

Ei merkittdvdd taikka haitallisia vaikutuksia. Vesi- ja jdtevesihuolto hoidetaan liittymilld olevaan
verkostoon.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset (vieston maara, ikdrakenne, tyollisyys, palvelut,
taajamarakenteen leviiminen)
Ei merkittdvaad vaikutusta voimassa olevaan kaavaan verrattuna.

Liikenteelliset vaikutukset (liikenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt liikenne, liittymait ja pysakointi).
Kaavan toteutuminen lisdd vdhdisessd médrin autoliikennettd tilan alueella. Tieyhteys rakennuspaikoille on
valmiina rakennetun tieverkoston kautta

Kulttuuri ja muut vaikutukset (rakennuskulttuuri, maisema- ja kaupunkikuva, kulttuuripalvelujen tarjonta).
Kaavalla ei ole kulttuurisia vaikutuksia. Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjadnnoksia.

Taloudelliset vaikutukset (yhdyskuntatekniset ja teiden rakennuskustannukset,
talonrakennuskustannukset, palvelujen jérjestdminen).
Kaava-alueen rakentamisella on taloudellista vaikutusta verrattuna voimassa olevaan kaavaan.
Lisérakentaminen aiheuttaa rakennuskustannuksia kaavan toteuttajalle, mutta se myds mahdollistaa
toiminnan laajentamisen, joka puolestaan tuo tuottoja.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristoon
Luonnonolot, maisemarakenne, maisemakuva
Luonnonolot eivdt muutu merkittdvasti; kysymys on olevan lomakyldn  véhdisestd
tdydennysrakentamisesta.

Vesistot ja vesitalous
Vesiston tila ei muutu; jatevesia ei johdeta vesistoon.

Maa- ja metsitalous
Metsien késittely tapahtuu edelleen metsdsuunnitelman ja metsésertifioinnin FSC mukaisesti ottaen
huomioon erityisesti rantavyohykkeen metsien késittely.



5.5 Ympériston hairiotekijit
Ei merkittdvid vaikutuksia.

5.6 Kaavamerkinnit ja mairiykset
Kaavakartassa olevat kaavamdiidrdykset ja merkinndt noudattavat voimassa olevan yleiskaavan ja
ympéristoministerion merkkipéaatoksen mukaisia kaavamaérayksia.

YLEISKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Yleiskaava toteutuu maanomistajien aikataululla

Mikkelissd 31.5.2021, tdydennetty 21.9.2021.

AAlpo /einonen
Minna Frosti Alpo Leinonen
Kaavoitusinsindori Rakennus- ja maanmittausinsindori
puh. 040 129 4250 puh. 0440 555 195
minna.frosti@mikkeli.fi alpoe.leinonen@gmail.com

LIITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 22.3.2021.

Vastine OAS:sta ja luonnoksesta annetuista lausunnoista ja mielipiteistd 31.5.2021.
Ehdotus 28.5.2021.
Vastine kaavaechdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin 27.9.2021

el .
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MIKKELIN KAUPUNKI 7104
Asumisen ja toimintaymparistdn palvelualue / Kaupunkikehitys
Maankaytto ja kaupunkirakenne

PL 33, 50101 Mikkeli

Minna Frosti

Kaavoitusinsinoori, puh. 040 129 4250

e-mail: minna.frosti@mikkeli.fi

SAIRILAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Osa tilaa Pulkkinen 491-434-10-0
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 22.3.2021,
MUUTOS 31.5.2021.
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TEHTAVA Yleiskaavan muuttaminen.

SUUNNITTELUKOHDE Suunnittelualue sijaitsee Ylimmaisen jarven rannalla, noin 8 km itaan
Mikkeli keskustasta. Alueen sijainti on esitetty OAS:n kansilehdessa.

KIINTEISTOTIEDOT/ OSOITE  Suyunnittelualue kasittaa ranta-alueen, jossa on loma-asutusta.
Muutosalue kasittda Ylimmaisen jarven ranta-alueen Pulkkisen
tilasta 491-434-10-0. Osoite; Harkaniementie 18, Mikkeli.

LAHTOTIEDOT/ Yleiskaava

NYKYTILANNE Alueella on voimassa 5.5.2003 hyvaksytty Sairilan

rantaosayleiskaava.

-
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Ote rantaosayleiskaavasta.



MAANOMISTUS

ARVIOINTITIEDOT

TAVOITTEET

OSALLISET

OSALLISTUMISEN JA

VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

Maakuntakaavassa suunnittelualueella ei ole merkintéja taikka
maarayksia.

Vel

Ote Etela-Savon maakuntakaavojen yvhdistelméasta

Alueen omistaa yksityinen maanomistaja.

Hankkeen arviointi tapahtuu kaavoitusprosessin yhteydessa
asiantuntijoiden ja osallisten kanssa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Hiarkédniemen Tuvat loma-
asuntoalueen kehittdminen mahdollistamalla lisdrakentaminen; yksi uusi
lomarakennus RM-1 alueelle seké pienii erilisid saunoja lomarakennuksille
ja talousrakennuksia. Lisdksi esitetdédn kantatilalle rantasaunaa; rakennusala
on Sirplahden rannalla.

Osallisia ovat

e alueen maanomistaja ja -haltijat

e viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat, vuokralaiset ja
asukkaat (naapurit)

o lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset

e kaupungin viranomaiset

o Etela-Savon ELY- keskus, Etela-Savon maakuntaliitto, Suur-
Savon Sahko Oyj

e kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Yleiskaavan muutostyon alkaminen ilmoitetaan osallisille
kaupungin toimesta.

Yleiskaavatyon lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, johon voi tutustua myds
kaupunkisuunnittelupalvelussa (Maaherrankatu 9-11) ja internetissa
www.mikkeli.fi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda
tydn kuluessa tarvittaessa muutoksia ja taydennyksia.
Viranomaisyhteistyo jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin.



KASITTELYAIKATAULU

VALMISTELUSTA
VASTAAVAT

Kaavan nahtavilld olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan
kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa.

Tavoiteaikataulu: OAS ja luonnos julkisesti nahtavana kevaalla 2021,
ehdotus kaupunkiymparistélautakunnassa ja julkisesti ndhtavana
kesalla — syksylla 2021 seka kaupunginhallituksessa ja
kaupunginvaltuustossa syksylla 2021.

Minna Frosti
Kaavoitusinsindori

puh. 040 129 4250
e-mail: minna.frosti@mikkeli.fi

Tmi Insind6rityd Alpo Leinonen

Alpo Leinonen

rakennus- ja maanmittausinsindori, YKS 556
Mantypdllinkuja 6N, 50170 Mikkeli

Liite: Luonnos 5.2.2021 rantaosayleiskaavan muutokseksi.
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MIKKELI

SAIRILAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS
MITTAKAAVA 1:5000

YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

RM'1 MATKAILUPALVELUJEN ALUE. ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA LOMARAKENNUKSIA
JA TALOUSRAKENNUKSIA ALUEELLE MERKITYN KERROSALAN VERRAN.

RA/4 LOMA-ASUNTOALUE. NUMERO KIRJAINTUNNUKSEN JALJESSA OSOITTAA KUINKA
MONTA YHDEN ASUNNON KASITTAVAA LOMARAKENNUSPAIKKAA ALUEELLE SAA

MUODOSTAA.

M-1 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. MUILLA KUIN RANTA-ALUEILLA VOI
RAKENTAA YLEISESTI HYVAKSYTYN HAJARAKENNUSOIKEUDEN PUITTEISSA.

— e — «e. — 10 METRIA YLEISKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

ALUEEN RAJA.

YLEISMAARAYKSET:..

1. RANTA-ALUE ON RAKENNUSJARJESTYKSEN MUKAISESTI 150 M LEVYINEN.

2. RAKENNUSLUVAN VOI MYONTAA ENNEN VAHVISTETTUA RANTA-ASEMAKAAVAA
MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 44 §:n JA 72 §n 1 MOMENTIN MUKAISESTI
VALTUUSTON HYVAKSYMAN YLEISKAAVAN ALUEELLA.

3. MAISEMALUPA
150 metrin levyisella ranta-alueella olevilla maa- ja metsatalousalueilla,

luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeilla seka maisemallisesti arvokkailla
alueilla on kaivamis-, tasoittamis-, louhimis- tai tayttamisty6 tai muu niihin
verrattava toimenpide luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssa on saadetty.

Puunkaato on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssa tarkoitetaan.

4. RAKENTAMISTAPAA, RAKENNUSPAIKKOJEN KOKOA SEKA RAKENNUSOIKEUDEN
MAARAA TARKENTAVIA SELVITYKSIA SOVELLETTAVIKSI RAKENNUS- JA POIKKEUS-
LUPAHAKEMUKSISSA RA- RAKENNUSPAIKOILLA OVAT:

4.1 ASUNTOJEN MAARA
KULLEKIN RAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA YHDEN YKSIASUNTOISEN
JA ENINTAAN PUOLITOISTAKERROKSISEN (I %2) LOMAKENNUKSEN.



4.2 RAKENNUSOIKEUDEN MAARA:
4.2.1 RAKENNUSOIKEUS VANHOILLA, ENNEN VUOTTA 2002 RAKENNE-
TUILLA RAKENNUSPAIKOILLA:

1. Alle 1000 m2 suuruisten rakennuspaikkojen kokonaisrakennusoikeus
on enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-allasta.

2. 1000-2999 m2:n suuruisten rakennuspaikkojen kokonaisrakennusoikeus
on mantereella enintaan 120 m2 .

3. 3000-5000 m2:n suuruisten rakennuspaikkojen kokonaisrakekennus-
oikeus on enintadan 250 m2.

4. YIi 5000 m2:n suuruisten rakennuspaikkojen kokonaisrakennusoikeus

on enintaan 300 m2.

4.2.2 UUSIEN RAKENNUSPAIKKOJEN RAKENTAMISMAARAYKSET:
ASUINRAKENNUSPAIKKOJEN KOKO:
1) Uuden lomarakennuksen rakennuspaikan pinta-alan tulee olla
vahintaan 3000 m2.
LOMARAKENNUSPAIKAT:
-3000-5000 m2:n suuruisilla rakennuspaikoilla saa
rakentaa enintdan 200 m2 kerrosalaa.
-5000-10000 m2:n suuruisilla rakennuspaikoilla saa

rakentaa enintaan 300 m2 kerrosalaa.

5. LOMARAKENNUKSEN MUUTTAMINEN VAKITUISEN ASUMISEN
RAKENNUSPAIKAKSI EDELLYTTAA MYONTEISEN POIKKEAMISPAATOKSEN
LISAKSI RAKENNUSLUVAN HAKEMISTA.

6. JATTEIDEN KASITTELY:
Jatteiden kasittelyssa ja jatehuollossa tulee erityislainsaadonnan lisaksi noudattaa
kunnan rakennusjarjestysta, jatehuoltomaarayksia seka ympariston- ja terveyden-

huoltoviranomaisten antamia maarayksia ja ohjeita.

Mikkelissa 5.2.2021
Alpo Leinonen t

rakennus- ja maanmittausinsin6ori, YKS 556
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SAIRILAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS 491-434-10-0/ Hirkiiniemen tuvat, OAS:ta ja luonnok-
sesta on pyydetty osallisilta lausunto ja mahdolliset muistutukset kirjeimdlid 23.3.2021 22.4.2021

mennessa.

Luonncoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet sekd vastineet niista.

1.

Lausunnonantajan nimi

1.1 Eteld~Savon ELY- keskuksen lausun-
nossa 4.5.2021 on esitetty mm., etta
osallisten vaikutuskeinot on syytd kuva-
ta tarkemmin; kuinka ja mihin mahdol-
linen muistutus tai muu kannanotto
tehdain. Rantaosayleiskaavan vuoden
2003 luonto- ja maisemaselvitys on syy-
ta tarpeellisilta osin ajantasaistaa ja pei-
lata kaavaratkaisua mitoituksen nako-
kulmasta. Pulkkinen tilalle kuuluu ran-
taosayleiskaavan mitoitusperiaatteen
mukaan nelja lomarakennuspaikkaa. Ti-
la on ollut matkailua palvelevan raken-
tamisen kdytOssa, on sille tavanomai-
sesta ja lomarakentamisesta poiketen
osoitettu 500 kem?2:3d sisdltdvan RM-1
alue ja lisdksi kaksi RA rakennuspaikkaa.
Luonnoksessa on esitetty kaksi uutta RA
rakennuspaikkaa ja 400 kem2 raken-
nusoikeuta RM-1 alueelle.
Rakennusoikeuden nostaminen vastoin
laajemman yleiskaavan suunnittelu- ja
laadintaperiaatteita vaarantaa maan-
omistajien yhdenvertaisen kohtelun
vaatimuksia ja vaikeuttaa maanomista-
jien tasapuolista kohtelua.
Kun kysymyksessa on tdssd tapauksessa
kaavaluonnoksessa esitetty olemassa
oleva osittain matkailua ja yritystoimin-
taa palveleva rakentaminen, jota voi-
daan ranta-alueiden kaavoituksessa ka-
sitelld mitoituksen osalta tavanomaises-
ta lomarakentamisesta poiketen, on
RM-1 alueen lisdrakentaminen ELY-
keskuksen kasityksen mukaan mahdol-
lista. Tavanomaisten lomarakennus-
paikkojen osoittamiselle ELY- keskus ei
nae mitoituksellisia perusteita. RM-
alueen lisdrakentaminen on suunnitel-
tava niin, ettei uusia omarantaiseen
lomarakentamiseen verrattavia raken-
nuspaikkoja enaa RM- alueelle synny.

Vastine

— Maankayttd ja kaupunkirakenne — yksikén
kirjelmassa 23.3.2021 osallisille on kuvattu
mielipiteiden jattéosoite, paivamaara sekd
kuka antaa tietoa kaavoituksesta. Ehdotus-
vaiheen kuulutuksessa ja osallisille 13hetet-
taviassa aineistosta kdy ilmi myds samat asi-
at.

— voimassa olevan yleiskaavan mukaiselle
RA/2 alueelle on rakennettu rakennusluvan
mukaisesti v. 2003 lomarakennus eli alueel-
la on koime lomarakennusta. Alue esitetdan
kaavaehdotuksessa RM-1 alueeksi, johon
saa rakentaa enintaan kolme matkailua pal-
velevia lomarakennuksia - jotka ovat jo ra-
kennettu sekd pienet enintdan 15 kem?2
saunat ja pienehkét talousrakennukset.

- kysymyksessd on yksinomaan - ei osittain -
matkailua ja yritystoimintaa palveleva ra-
kentaminen. Kaikki alueen lomarakennuk-
set ovat olleet ja ovat jatkossakin matkailu-
kaytdssa olevia rakennuksia.

— voimassa olevassa kaavassa oleva RM-1
alue on Uitonsalmen ja ranta-alueen takana
eli itdpuolella olevan soistuneen alueen va-
listd harjannetta, joten kaikki rakennukset
on rakennettu ja rakennetaan rannan tun-
tumaan. Rakennusten porrastaminen sy-
vemmalle ranta-alueesta ei ndin ollen ole
mahdollistakaan. RM- 1 aluetta kavenne-
taan huomattavasti ja rakennusoikeutta va-
hennetdan, niin etta alueelle voitaisiin ra-
kentaa yksi uusi matkailua palveleva loma-
rakennus sekd erilliset enintdan 15 kem2
saunat ja pienehkot varastorakennukset
lomarakennusten idheisyyteen.
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1.2 Eteld-Savon maakuntaliitto on lausun-
nossaan 16.4.2021 todennut muun mu-
assa, ettd maakuntakaavassa alueelle ei
ole osoitettu merkintdja seks, etta
maakuntaliitto ei vastusta alueen kehit-
tamisitd. Kantakaupungin osayleiskaava
2040 mukaan Sairilan rantaosayleiskaa-
van mitoitus on 4 rakennuspaikka / mi-
toittava rantakilometri. Maakuntaliiton
lausunnon mukaan uusien RA- raken-
nuspaikkojen osoittaminen ei ole perus-
teltua. Mikéli RA- alueella on tarkoitus
jarjestda matkailupalveluja, tulisi mo-
lemmat kaavan alueet osoittaa RM-
alueeksi. Vuoden 2003 rantaosayleis-
kaavan luonto- ja maisemaselvitys on
syyta tarpeellisilta osiltaan ajantasais-
taa.

1.3 Mikkelin seudun ympiristépalvelut on
sahkopostilausunnossaan 17.5.2021 to-
dennut, ettad uudelle luontoselvitykselle
ei ole tarvetta, koska alueella on ole-
massa vanha ja riittavan perusteellisena
pidettdva luontoselvitys, jonka mukaan
nyt muutoksen kohteena olevalle alu-
eella ei ole erityisid luonnon monimuo-
toisuuden kannalta merkittavia luonto-
arvoja. Valtionhallinnon luontotietore-
kisterissa alueella ei ole aikaisempia
tiedossa olevia uhanalaisten lajien ha-
vaintoja.

1.4 Pelastusviranomaisen lausunto
29.3.2021

Pelastusviranomaisella ei ole huo-
mautettavaa kaavoituksesta.

Naapurialueiden maanomistajat

2.1 Tilan 491-416-1-190 omistajat asia-
kumppaneineen ovat kirjelmadssaan
19.4.2021 vastustaneet kaavamuutosta,
koska rakennuspaikkojen lisédminen on uh-
ka heiddn asuinalueen asumisrauhalle. Heil-
I3 on seitseman/ kahdeksan ympérivuotista
asuinpaikkaa suppean vesialueen vastakkai-
silla rannoilla. Haittaa aiheutuu varsinkin
viikonloppuvieraiden paljun -saunan yhtey-
dessd aamuyobhén jatkuva illanvietto sekd
veneily rantalaituriemme ldhituntumassa.

- RA-rakennuspaikat ovat olleet aina
matkailupalvelujen kaytossa olevia ra-
kennuksia.

- Molemmat alueet on tarkoitus muuttaa
yleiskaavan muutoksessa matkailupal-
velujen alueeksi RM-1. Kaavamuutok-
sen ehdotuksessa esitetdan rakennus-
oikeuden lisdamista niin, ettd alueelle
saisi rakentaa yhden uuden matkailu-
kdyttoon tarkoitetun lomarakennuksen
seka tarpeellisia talousrakennuksia.

- luonto- ja maisemaselvityksen osalta
viittaan Mikkelin seudun alla olevaan
lausuntoon.

luonto- maisemaselvitystd ei tarvitse ajan-
tasaistaa.

ei lausuttavaa.

naapurialueille on alkuperaisen, vuonna
2003 hyvaksytyn rantaosayleiskaavan laa-
timisen jalkeen muodostettu ja rakennettu
lomarakennusten rakennuspaikoiile omako-
titaloja. Mikali lomakylan lomarakennusten
kadyttamisesta ja oleskelusta alueella aiheu-
tuu enemman hairiétd kuin tavanomaisista
lomarakennuksista, niin asiakkaita on syytd
jatkossa chjeistaa tarkemmin. Veneilysta pi-
tda antaa myos tarkemmat ohjeet niin, ettei
naapurialueen rannoille saa menna.
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2.2 Tilan 491-416 (ei 445) -1-221 omistajat
ihmettelevat sitd, ettd milld perusteilla hy-
vaksyttyyn kaavaan on tehty muutoksia
muuttamalla kaavan mukaisia tontteja vaki-
tuisen asumisen tonteiksi. Eivat ole hake-
neet poikkeuslupaa, koska heille oli ilmoi-
tettu, ettei tilalle saa rakentaa. Hyvaksyvat
kaavamuutoksen vain siind tapauksessa, et-
td rakennusoikeus myonnetaan myaos hei-
dan tilalleen.

2.3 Tilojen 491-43-1-5 ja 491-416-1-272
omistajat ovat kysyneet useita kertoja
mahdollisuutta saada rakennuslupia tilalle
491-416-1-272, johon vastaus on ollut, ettei
ole mahdollisuutta saada lupaa.

Vuoraajista on ollut haittaa; tulevat aivan
laiturin viereen huolimatta siitd, etta on itse
paikalla.

Naapuritilalle, joka on ollut samaa kantati-
laa, on rakennettu sen jélkeen, kun olemme
itse yrittaneet rakennuslupaa.

2.4.Tilan 491-416-1-94 omistajat asia-
kumppaneineen kirjoittavat mm., etta heilla
ei ole tarkoitus estda Harkanimen Tuvat lo-
ma-asuntoalueen kehittamistd, vaan valttaa
Parkinlahdella jo olemassa oleville ympari-
vuotisille asukkaille, asunnoille ja kesamo-
keille jo nykyisesta toiminnasta aiheutuvaa
hairion lisddantymistd seka ko. yritystoimin-
nan lieveilmi6istad aiheutuvaa kiinteistoihin
kohdistuvaa arvon alennusta. Kynnys koti-
rauhan rikkomiseen ylittyy, vaikka niista ei
ole tehty ilmoituksia. Ei voida olettaa, etta
lisadamalld kyseista toimintaa, se vahentaisi
aiheutuvaa hairintaa; hairion lisaantyminen
kaantyy nykyista liiketoimintaa vastaan.

- kyseinen kaavoitus koskee vain Pulkkinen
nimista tilaa, joten muiden tilojen rakenta-
mismahdollisuudesta on neuvoteltava kau-
pungin kaavoituksessa ja rakennusvalvon-
nassa.

- kuten yll&, kaavoitus koskee yksinomaan
Pulkkinen tilaa. Rakentaminen toisaalle rat-
kaistaan kaavoitus- taikka poikkeamislu-
paprosessissa.

- kuten yllg, lomakyldn asiakkaita tulee pa-
remmin ohjeistaa lilkkkuminen jarvialueella;
kysymys on yksityisistd maanomistajista,
joiden rakennetuille rannoille ei voi menna
jokamiehen oikeudenkaan perusteella.

rakennus- ja maanmittausinsindori

Edelld olevaan viitaten pyyddn, ettd yleiskaavan
muutosehdotus 28.5.2021 voitaisiin hyvdksyd ja se
asetettaisiin_julkisesti ndhtéville.
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MIKKELI

SAIRILAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS
MITTAKAAVA 1:5000

YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

RM'1 MATKAILUPALVELUJEN ALUE. ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA LOMARAKENNUKSIA

JA TALOUSRAKENNUKSIA ALUEELLE MERKITYN KERROSALAN VERRAN. LOMA-
RAKENNUKSEEN LIITTYVAN ERILLISEN SAUNAN KERROSALA SAA OLLA ENIN-
TAAN 15 KERROSNELIOMETRIA.

M-1 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. MUILLA KUIN RANTA-ALUEILLA VOI
RAKENTAA YLEISESTI HYVAKSYTYN HAJARAKENNUSOIKEUDEN PUITTEISSA.

ra/3  NUMERO OSOITTAA LOMARAKENNUSTEN ENIMMAISMAARAN MATKAILUPALVELUJEN
ALUEELLA.

700  RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

————— 10 METRIA YLEISKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

ALUEEN RAJA.

YLEISMAARAYKSET..

1. RANTA-ALUE ON RAKENNUSJARJESTYKSEN MUKAISESTI 150 M LEVYINEN.

2. RAKENNUSLUVAN VOI MYONTAA ENNEN VAHVISTETTUA RANTA-ASEMAKAAVAA
MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN 44 §:n JA 72 §:n 1 MOMENTIN MUKAISESTI
VALTUUSTON HYVAKSYMAN YLEISKAAVAN ALUEELLA.
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3. MAISEMALUPA
150 METRIN LEVYISELLA RANTA-ALUEELLA OLEVILLA MAA- JA METSATALOUSALUEILLA,
LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA TARKEILLA SEKA MAISEMALLISESTI ARVOKKAILLA
ALUEILLA ON KAIVAMIS-, TASOITTAMIS,- LOUHIMIS- TAI TAYTTAMISTYO TAI MUU NIIHIN
VERRATTAVA TOIMENPIDE LUVANVARAISTA SITEN KUIN MRL 128 §: ON SAADETTY.
PUUNKAATO ON LUVANVARAISTA SITEN KUIN MRL 128 §:SSA TARKOITETETAAN.

4. JATTEIDEN KASITTELY:
JATTEIDEN KASITTELYSSA JA JATEHUOLLOSSA TULEE ERITYISLAINSAADONNAN LISAKSI

NOUDATTAA KUNNAN RAKENNUSJARJESTYSTA, JATEHUOLTOMAARAYKSIA SEKA YMPARIS-
TON- JA TERVEYDEN HUOLTOVIRANOMAISTEN ANTAMIA MAARAYKSIA JA OHJEITA.

MIKKELISSA 28.5..2021
Alpo Leinonen

rakennus- ja maanmittausinsinoori, YKS 556
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MIKKELI

OSAYLEISKAAVAN
MUUTOS

1:5000

SAIRILAN RANTAOSAYLEISKAAVA

Mikkelin kaupungin (491)Norolan kylén (434) osan tilasta Pulkkinen 10:0

MIKKELIN KAUPUNKI
ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON
PALVELUALUE

KAUPUNKIKEHITYS
MAANKAYTTO JA KAUPUNKIRAKENNE

MUUTOS

MUUTOS

MUUTOS

VIREILLE TULO

KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA

KAUPUNGINHALLITUS ALUST.

NAHTAVILLA

KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT

23.3.2021

15.6.2021

21.6.2021

28.7.-31.8.2021

LAAT. PIIRT. TARK. MUUTOS LA'NVO'MA'NEN
MIKKELI NUMERO
ALPO LEINONEN MINNA FROSTI
RAKENNUS- JA MAANMITTAUSINSINOORI  KAAVOITUSINSINOORI DNRO 2021-1319 LITE
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SAIRILAN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS 491-434-10-0/ Hiarkdniemen tuvat.
Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtdavana 28.7. — 31.8.2021 vilisen ajan

Ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset seka vastineet niista.

1. Lausunnonantajan nimi Vastine
1.1 Eteld—Savon ELY- keskus lausunnossaan
26.8.2021 on esitetty mm., etta yleis- — eteldosan RM- korttelialueen rakennusoi-
kaavamuutoksen luonnokseen niahden keutta on vahennetty 200 kem2.
kaavaehdotuksessa on poistettu pohjoi- — ei muuta lausuttavaa.

sin rakentamaton uusi lomarakennus-
paikka lomarakennuskorttelista RA ja
muutettu tama kortteli kayttotarkoituk-
seltaan matkailua palvelevaksi kortteli-
alueeksi RM. Lisdksi RM- korttelialueen
rakennusoikeutta on vahennetty 400
kem2. ELY- keskuksen luonnoksesta ja
OAS:sta antamassa lausunnossa on esi-
tetty mm. tdman suuntaisia vahennys-
tarpeita lopulliseen kaavamuutoksen
ehdotukseen.

Kun kysymyksessa on matkailua ja yri-
tystoimintaa palveleva rakentaminen,
jota voidaan ranta-alueiden kaavoituk-
sessa kasitelld mitoituksen osalta ta-
vanomaista lomarakentamisesta poike-
ten, on esitetty rakentamisen maaraa
pidettava perusteltuna. Alueella ei ole
myo6skaan sellaisia erityisia maisema- ja
luontoarvoja, joiden olemassaoloa tai
merkitysta rakentamisella vaarannettai-
siin, lisaksi kaava-alueelle jaa riittavasti
yhtenaista rakentamatonta ranta-
aluetta.

ELY- keskuksella ei ole huomautettavaa
kaavaehdotuksen takia.

2. Naapurialueiden maanomistajat

2.1 Tilan 491-416 (nykyisin 445) -1-221 - kyseinen kaavoitus koskee vain Pulkkinen
omistajat ihmettelevat sita, etta milla nimista tilaa, joten muiden tilojen rakenta-
perusteilla hyvaksyttyyn kaavaan on mismahdollisuudesta on neuvoteltava kau-
tehty muutoksia muuttamalla kaavan pungin kaavoituksessa ja rakennusvalvon-
mukaisia tontteja vakituisen asumisen nassa.

tonteiksi tai etta joillekin tiloille on ha-
ettu kaavasta poiketen lisaa rakennus-
oikeutta.

Omistamallemme Mantyrannan tilalle
emme ole hakeneet poikkeuslupaa,
koska heille oli ilmoitettu, ettei tilalle
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saa rakentaa. Hyvaksyvat kaavamuu-
toksen vain siina tapauksessa, etta ra-
kennusoikeus mydnnetdaan myds heidan
tilalleen.

2.2 Tilojen 491-416-1-279 ja 491-416-1-261
omistajat muistutuksessaan mm. esit-
tavat, etteivat eivat puolla kaavamuu-
tosta. Rantarakennusoikeutta ei tule li-
sata.

Esittavat, ettd mokkeja on 8, vaikka pu-
hutaan 7 mokistd. RA/2 alueella on kaa-
van vastaisesti 3 lomamokkia. Mikkelin
kaupungin rantarakentamisen mitoitus
on suurilla jarvilla 5 ja pienimmilla 4 ra-
kennuspaikkaa / muunnettu rantaviiva-
kilometri. Mokkeja on nyt jo liikaa. Kaa-
vamuutosehdotuksessa sanotaan, ettei
rakennusten porrastaminen syvemmal-
le ranta-alueesta ole mahdollista RM-1
alueen lansipuolen soistuneen maaston
ansiosta. Lisaksi muistuttajat viittaavat
yhdenvertaisuuslakiin ja syrjintdan, joka
ei koske ammatin tai elinkeinon harjoit-
tamisen edellytyksiin taikka elin-
keinotoiminnan tukemiseen.

- alueella on kuusi erillista 100 ... 150 kem2
suuruista lomarakennusta ja Niemennokan
alue, jossa on 120 kem2 suuruinen huvila ja
35 kem?2 suuruinen pikkumokki ja aittoja.
Niitd vuorataan yleensa yhdessa ison mokin
kanssa, mutta joskus erilladnkin. N&in ollen
alueella on seitseman tasokasta huvilaa ja
talousrakennuksia.

- RA/ 2 alue muutetaan kaavassa RM- alu-
eeksi, johon saa rakentaa kolme lomara-
kennusta; ne ovat jo olemassa, joten lisaa ei
alueelle voida rakentaa.

- kysymyksessa on matkailua ja yritystoimin-
taa palvelema rakentaminen ja alue, joten
on perusteltua poiketa tavanomaisesta lo-
marakentamisesta. Mitoitus, johon muis-
tuttajat viittaavat, on laajasti kaytetty, mut-
ta sitd ei ole maankaytto -ja rakennuslaissa
eikd sen nojalla annetuissa maarayksissa.

- Yli 150 metrin etaisyydelle rakentaminen ei
ole Mikkelin rakennusjarjestyksen mukaan
enaa rantarakentamista.

- laillisuuden valvonta on viranomaisille. Viit-
taan ELY-keskuksen lausuntoon 26.8.2021.

- kaavoituksen saately perustuu maankaytto-
ja rakennuslakiin sekd sen nojalla annettuun
asetukseen ja ohjeisiin. Kunnalla on kaava-
monopoli alueellaan hyvaksya kaavoja, joilla
luodaan toimintamahdollisuuksia mm. elin-
keinotoiminnalle. Ndin ollen esitetty kaava-
ehdotus ei ole lain vastainen, joten se voi-
daan hyvaksya.

Mikkelissa 27.9.2021
Wipg e
Alpo LEinon
kaavan laatija
rakennus- ja maanmittausinsindori, YKS 556

Edelld olevaan viitaten pyyddn, ettd yleiskaavan
muutosehdotus 27.9.2021 voitaisiin hyvéksyd.
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